Domovni rad SpoleCenstvi vlastniku jednotek 1849 -
1853

Clanek 1 - Uvodni ustanoveni

1.1 Domovni ad Spolecenstvi vlastniki jednotek vychazi ze stanov tohoto spolecenstvi a
upravuje podminky a zpiisob uzivani domu, bytl, nebytovych prostor a spolecnych casti
domu

1.2 Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavaznd pro vSechny osoby, které uzivaji
jednotky, spole¢né prostory a zafizeni v budové, tj. v domech Baruncina 1849 - 1853, tzn. pro
vlastniky jednotek a ¢leny jejich domécnosti, pro jejich ndjemniky a pro vSechny osoby, jimz
vlastnik  jednotky umozni vstup do budovy (dale jen ,uzivatel jednotky®).

Clanek 2 - Zakladni pojmy

2.1 Jednotka (NOZ ust. §1159) zahrnuje byt jako prostorové oddélenou cast domu a podil na
spolecnych castech nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné s tim, ze jednotka je véc
nemovita

2.2 Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu urceny k bydleni.

2.3 Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubor mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho Gfadu uréeny k jinym ucelim nez k bydleni (napt. k podnikatelské
¢innosti, spolecenské, zajmové Cinnosti). Nebytovymi prostory nejsou piislusenstvi bytu ani
spole¢né prostory (Casti) domu.

2.4 PfisluSenstvim bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napf. sklep, lodzie).

2.5 Spolecnymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spole¢né uzivéani, zejména zaklady,
sttecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, kocarkérna,
pradelna, susarna, vytahy, rozvody tepla, studené a teplé vody, kanalizace, rozvod plynu,
rozvody elektfiny, dale se za spolecné¢ c¢asti domu povazuji piisluSenstvi domu stavby
vedlejsi, veetné jejich piisluSenstvi (napf. kontejnerové stani).

Clanek 3 — UZivani jednotek a spole¢nych prostor



3.1 Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat veskeré spole¢né prostory jen podle jejich
urceni. Je povinen udrzovat svou jednotku na svlij ndklad ve stavu zpisobilém k fadnému
uzivani a provadét vcas jeji potiebnou udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani
neohrozoval ostatni uzivatele jednotek v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

3.2. Uzivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo spolecnych
castech nebo zatizeni domi zplsobil on sam, Clenové jeho domdécnosti nebo osoby, jimz
umoznil vstup do budovy. Nahradou skody se rozumi bud’ uvedeni do ptivodniho stavu, nebo
nahrada v penézich. Bez souhlasu vyboru a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét
takové opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho
statika nebo jinak ovlivnéna funkcnost technického zatizeni domu (plyn, vytapéni, voda,
elektrotechnika, domaci telefon, vytah, televizni anténa apod.).

3.3 Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do pronajmu nebo ji pfenecha k
docasnému uzivani tfetim osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat
domovni fad v celém rozsahu. Soucasné¢ oznami vyboru pocet osob, které budou takto
jednotku uZzivat, aby bylo mozZzno stanovit kalkulaéni kli¢ pro rozpocet spoleénych naklada.
Pokud by osoby uzivajici jednotku nerespektovaly zasady stanovené timto domovnim fadem
anebo obecné platné zasady slusného obcanského souziti, ma vybor pravo vlastnika vyzvat
jak k tthradé ptipadné vzniklych Skod, tak i k ukonéeni takového najemniho vztahu.

3.4 Vlastnik jednotky, ktery sdm v domé nebydli (bud jednotku pronajima, anebo ji
navstévuje pouze kratkodobé€), je povinen oznamit vyboru svou korespondencni adresu nebo
jiny zpisob kontaktu za uc¢elem dorucovani nutnych informaci, pozvanek event. zjistovani
stanovisek nebo rozhodnuti pfijimanych per rollam. Za takto vzniklé zvySené naklady
(postovné, telekomunikacni poplatky apod.) je vybor opravnén Uctovat priméfeny pausalni
poplatek.

3.5 Spolecné prostory a zafizeni, jimiz se rozumg¢ji vSechny prostory a zatizeni, které nejsou
na zakladé platné smlouvy nebo z titulu vlastnického prava opravnéné uzivany jednim nebo
vice ndjemci, se uzivaji jen k uceltim, ke kterym byly urceny.

3.6 Vchody, chodby, schodisté a jiné spolecné prostory se udrzuji volné a v Cistoté.

3.7 O ptipadné zméné uzivani spolecnych prostor rozhoduje shromazdéni

Clanek 4 - Technicky provoz budovy

4.1 Z obecné platnych pifedpisii a ze stanov spolecenstvi vyplyva pro vlastniky jednotek
povinnost pecovat o fadny provoz a technicky stav budovy. K zabezpeceni pozadovaného
technického stavu domu se provadi: zékladni udrzba domu, technické prohlidky, revize a
zkouSky, béZné opravy, generalni opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu fadného
provedeni téchto praci je uzivatel jednotky povinen umoznit pifistup k vodovodni, plynové
nebo elektrické instalaci, k topeni a ke kanalizatnimu svodu. Rovnéz tak je povinnosti
zpfistupnit tato zafizeni, kterd jsou spoleCnym vlastnictvim a nejsou soucasti jednotlivych



byt

4.2 Mezi zékladni preventivni opatieni k pfedchdzeni poruch patii:

a) uvnitf jednotky (bytu):

a umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v domé;

- pouzivat plynové spotiebice (spordk) pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu,
se spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat tésnost spojli, zejména odkapavani vody

z ventilll (baterii) a tinik vody na klozetu.

b) ve spole¢nych prostorach domu:

- dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména pocet osob, pouzivani vytahu samostatn¢
pouze osobami starSimi 10 let), nepfetézovat vytah;

- dodrzovat pravidla protipozarni ochrany;

- dodrzovat zékaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve vSech spole¢nych prostorach
domu;

- udrzovat vSechny chodby, které slouzi jako unikové cesty, volné;

- udrzovat v domé¢ potadek a Cistotu;

4.3 Piedepsané technické, bezpe¢nostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize jsou
zajistovany vyborem a hrazeny z ptispevkl na spravu domu .
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Clanek 5 - Zaji§téni Eistoty a poradku v domé

5.1 Bézny uklid spole¢nych prostor budovy a bezprosttedniho okoli domu je zajistén smluvné
( firmou nebo osobou k tomu urcenou).

5.2 Ve vytazich, na spolecnych chodbach a schodistich, ve sklepich, pfipadné jinych
spoleénych prostorach domu je pfisny zédkaz koufeni a jakdkoliv manipulace s otevienym
ohném.

5.3 Pfi mimofadnych situacich, kdy uZivatel jednotky znecisti spole¢né prostory (pii
rekonstrukci, malovani, st¢hovani apod.), je povinen neprodlené po ukonceni praci odstranit
zpisobené znecisténi. V opa¢ném piipadé¢ budou ndklady na mimotadny uklid pfeuctovany
vlastnikovi pfisluSné jednotky

5.4 Smeti a odpadky se vysypavaji do sbémych nadob k tomu urcenych, do kterych je
zakazano sypat zejména sut’, posekanou travu a rozmérné predmety. Pfi uzivani sbérnych
nadob je povinnosti dbat na dodrzovani Cistoty v jejich okoli.

5.5 Otevirani oken ve spolecnych ¢astech domu je povoleno pouze za ucelem vyvétrani
chodeb a schodist. V topném obdobi musi byt okna sklept a okna ostatnich spole¢nych
prostor, s vyjimkou kratkodobého vyvétrani, dobte uzaviena.



Clanek 6 - Informacéni zafizeni v domé

6.1 Vyvésky, ndpisy a jind informacni zafizeni, véetn¢ reklam, mohou byt umistény na
domech a uvniti domu jen se souhlasem vyboru. Je-li k tomu tfeba povoleni stavebniho Gfadu
¢i jiného organu statni spravy, musi byt vyzadano predem.

6.2 Byty, sklepy a podlazi musi byt oznaceny ¢islem.

6.3 Uzivatel jednotky je povinen na zvoncich nebo v jejich blizkosti vyznacit své jméno 1
jméno ptipadnych podnajemc.

6.4 Vybor Spolecenstvi vlastnikii umisti na viditelném misté ndsténku, na které budou
uvedeny informace o vSech dulezitych telefonnich Cislech (policie, zdravotnictvi, hasici,
havarijni sluzby, apod.), informace o schiizich a o dal$ich diilezitych rozhodnutich tykajicich
se uzivani, udrzby a oprav, spole¢nych a nebytovych prostor. Nasténku muaze nahradit
zvetejnéni informaci na web strance http://bdb1853.webnode.cz.

6.5 Vybor Spolecenstvi vlastnikii je povinen zabezpecit oznaceni a vyznaceni vSech hlavnich
rozvodl (voda, plyn, elektro, apod.), ke kterym musi byt zabezpecen volny pfistup. Jsou-li
tato zafizeni v mistnostech urenych k vyhradnimu uzivani uzivateli jednotek nebo
nebytového prostoru, musi byt ucinéna takové opatieni, aby k nim byl v pfipadé nutnosti
pristup 1 za nepfitomnosti uzivatele jednotky nebo po skonceni provozu v nebytovych
prostorech.

6.6 Osoba, ktera uzaviela domovni uzavéry vody, plynu, apod. musi zajistit, aby jejich
uzavieni a opétovné otevieni bylo vSem uzivatelim v€as ozndmeno.

Clanek 7 - Klice a jejich uzivani

7.1 Kazdy uzivatel jednotky ma pravo na ¢tyii kli€e od vstupnich dvefi. Dalsi klice od domu
si miZe opatfit na svlij naklad a bez naroku na ndhradu. Kli¢ ke vstupnim dvefim miiZze byt
vyjimecné se souhlasem predstavenstva zaptjcen osobé, kterd v domé nebydli, nebo v ném
nema pronajaty nebytovy prostor. (posta, uklid)

7.2 Kazdy je povinen trvale vstupni dvefe domu za sebou zamykat.
7.3 Kli¢e od uzamykatelnych spolecnych prostor, od mistnosti s domovnimi uzavéry vody,

plynu a od strojovny vytahu jsou uloZeny na misté k tomu ur¢eném nebo u odpovédné osoby,
jejiz jméno musi byt uvedeno na nasténce.

Clanek 8 - Osvétleni domu

8.1 Osvétleni domu musi byt zabezpefeno s maximalni hospodarnosti ve vSech vefejné
piistupnych prostorech tak, aby byla zabezpecena bezpecnost osob.



8.2 Kazdy uzivatel je povinen dbat na Setrnost osvétleni v domé a respektovat pravidla
hospodarnosti a osvétlovani pouzivat pouze po dobu nezbytné nutnou.

Clanek 9 - Sklepy

9.1 Pfi uskladnéni véci ve sklepé musi uzivatel dbat na dodrzovani bezpecnostnich pozarnich
a hygienickych predpist.

9.2 Uzivatel je povinen uZzivat tyto prostory fadné a jen k ticelim odpovidajicim jejich povaze
a urceni tak, aby nedochazelo k omezovani prava ostatnich v domé¢. Umistovani jakychkoliv
piredmétii do chodeb sklepti neni ve spolecnych prostorach dovoleno.

9.3 Uzivatelé jsou povinni zejména umoznit pfistup k uzaveérim, hydrantim, méficim,
zabezpecit, aby ve sklepé a v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, vybusné, hotlave
¢i jinak nebezpecné latky (napf. benzinova fedidla, barvy, velké mnozstvi dieva), nebylo
uzivano oteviené¢ho ohné a déale zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem
Sifeni hmyzu a hlodavcu.

9.4 Uzivatel¢ nesm¢ji odkladat Zadné pfedméty v chodbach a jinych prostorach mimo svij
ptidéleny sklep. Uklid takovychto pfedméti bude po piedchozim upozornéni, proveden na
naklad toho, kdo je zde odlozil a to bez naroku na nahradu ptipadné skody.

Clanek 10 - Domaéci zvirata

10.1 Domaci zvifata (psy, ko€ky a jind) je dovoleno chovat, pokud jejich chov neplsobi
hygienické nebo zdravotni zivady, nebo neohrozuji Cistotu a bezpecnost v domech a
neohroZuji obyvatele domu.

10.2 K chovu vice jak dvou psti nebo kocek, nebo jinych zvifat v byté je nutny souhlas vSech
...v.domé. Tento souhlas je nezbytny i pro chov nebezpecnych zvifat jako jsou hadi, pavouci,
Stifi, atd.

10.3 UzZivatel jednotky je povinen ptedlozit, na vyzadani vyboru, potvrzeni o piihlaSeni
zvitete, ockovani a o kazdoro¢nim zaplaceni stanoveného spradvniho poplatku mistnimu
ufadu.

10.4 UZivatel je povinen dbat, aby pes ani jind zvifata nezneciSt'ovala spole¢né prostory domu
a okoli domu a je povinen neprodlené odstranit zpisobenou necistotu na mistech, jejichz
zne€iStovani muze byt na zdvadu ostatnim obyvatelim. Je zakdzano uzivat spole¢nych
prostor v domé¢ jako vyb&hu pro domadci zvirata.



10.5 Uzivatel jednotky dbéa na to, aby se ptfedchazelo vyskytu a rozsifovani hmyzu v jeho
jednotce. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené¢ oznadmit vyboru Spolecenstvi k zajisténi
prislusného zasahu. V tomto ptipad€ jsou vSichni uzivatelé jednotek, kterych se ptipadny
dezinfekéni nebo dezinsekéni zasah tyka, povinni na vyzvu umoznit piistup do bytu.
V pripadé neumoznéni pristupu do dotcené jednotky bez radného ozndmeni a zditvodnéni
v Fadném terminu a je-li nutny opakovany zasah, pijdou naklady na marny zdasah k jejich tizi.

Clanek 11 - Klid v domé

11.1 Vlastnici bytovych jednotek a nebytovych prostor jsou povinni ucinit vhodna opatfeni a
trvale se chovat tak, aby sami ani osoby, které s nimi bydli bez opravnéného divodu
neobtézovali sousedy nadmérnym hlukem.

11.2 Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby v dobé no¢niho klidu, a to od 22.00 hodin
do 6.00 hodin bylo zabranéno jakémukoliv hluku. Neni dovoleno zejména pouzivat hluc¢né
ptistroje a vykondvat jakoukoliv ¢innost plsobici hluk. Rovnéz je tfeba, zejména v dobé
noc¢niho klidu, ztlumit rozhlasové a televizni pfijimace, magnetofony, gramofony, apod. tak,

aby hluk nepronikal do okoli. V maximélni mozné mife omezit provoz vytahu v dobé od
23.00 hod. do 05.00 hod.

11.3 Hlu¢né prace, napi. pii rekonstrukei jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni
dny od 8:00 do 18:00 hod. a v sobotu od 10:00 do 12:00 hod., pticemz vlastnik jednotky je
povinen zajistit, aby byly vSechny hlu¢né prace soustfedény do kratkého casového obdobi.
Hlu¢né prace provadéné v jednotce déle nez 30 pracovnich dnll v jednom kalendarnim roce
jsou povazovany za obtéZzovani hlukem v mife nepfiméfené mistnim pomérim, které
podstatné omezuje obvyklé uzivani sousednich jednotek.

11.4 Vlastnik jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hlucné prace trvajici déle nez
jednu hodinu za jeden den nebo mén¢ neZ jednu hodinu za jeden den, ale po vice nez sedm po
sob¢ jdoucich dnii, je povinen pisemné¢ informovat o svém zaméru vybor a uzivatele
sousednich jednotek (vyvéSeni na nésténku). V této informaci uvede pfedpokladany casovy
rozsah hlu¢nych praci a telefonni ¢islo kontaktni osoby odpovédné za dodrzovani ustanoveni
tohoto domovniho fadu pfi provadéni praci.

11.5 V dobé nocniho klidu, v nedéli a v ostatnich svatcich neni dovoleno pouZivat hlucné
pfistroje a vykonavat jakoukoliv ¢innost plisobici hluk a tim rusit ostatni najemniky.

Clanek 12 - Spole¢na a zavérecna ustanoveni

12.2 Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych domovnim tadem, bude jej feSit vybor
nebo kontrolni komise-

12.3 Vybor je povinen zajistit, aby tento domovni fad byl trvale vyvéSen v dom¢ na misté
pfistupném vSem obyvatelim domu.



12.5 Domovni fad lze zménit nebo upravit pisemnymi dodatky na zdklad¢ vzniklych potieb.
Naméty k jeho doplnéni nebo Gpravam ma pravo podat kazdy ¢len SpoleCenstvi .Schvalovani
navrzenych zmén se provadi bud’ hlasovanim na shromézdéni Spole€enstvi a nebo per rollam.

12.6 Domovnim fadem nejsou dotfena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych prévnich

piedpisi.

Tento domovni iad byl schvdlen ........................



